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Candiba(BA), 02 de setembro de 2025.
Oficio n? 0067/2025-GAB

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para fins de apreciacdo, na conformidade com as
atribuigdes deste Chefe do Poder Executivo Municipal, constantes da Lei Organica
Municipal, o Projeto de Lei Municipal n‘-’ﬁ_ de 02 de setembro de 2025, que objetiva
obter autorizagdo legislativa para fins de desapropriacdo drea medindo 112,64m?,
localizado na Avenida da Liberdade, nesta Cidade de Candiba(BA), com a finalidade de

estruturacdo de via e/ou logradouro publico.

Atenciosamente,

N\
Exmo. Sr. Q)(J. ,.&f)
ALECI MOURA SILVA n \a -l
DD. Presidente da Camara Municipal | Qﬁ} QC))\
Candiba - Bahia \)\\
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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N“,LB . DE 02 DE SETEMBRO DE 2025.

“Autoriza o Chefe do Poder Executivo
Municipal a realizar despesa visando
proceder com desapropriagdo administrativa
ou judicial, de imével a ser destinado para
estruturagdo de via e/ou logradouro piblico

e dd outras providéncias.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CANDIBA, ESTADO DA BAHIA, no uso de
suas atribui¢des, e em consonéncia com a Constitui¢do Federal, art. 5°, inciso XXIV,
de que a lei estabeleceri o procedimento para desapropriacio por necessidade ou
utilidade piblica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagio em
dinheiro, e em consonincia com a Lei Orgéanica Municipal e Decreto-Lei 3.365/1941,
FAZ SABER que a Cimara Municipal de Candiba(BA) aprovou, e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1°. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal, autorizado a promover
desapropriagdo para fins de utilidade piablica, de uma drea medindo 112,64m2,
localizado na Avenida da Liberdade, nesta Cidade de Candiba(BA), com a finalidade de
estruturagio de via e/ou logradouro piblico.

Art. 2° A referida drea possui as seguintes delimitactes e georreferenciamento: Inicia-se
a descri¢do deste perimetro no vértice P1, georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.406.030,96m e
780.541,86m; deste segue por uma distincia de 6,40m até o vértice P2, de coordenadas
N 8.406.034,80m e E 730.546,99m; deste segue por uma distancia de 17,60m até o vértice
P3, de coordenadas N 8.406.020,71m e E 730.557,53m; deste segue por uma distincia de
6,40m até o vértice P4, de coordenadas N 8.406.016,87m e E 730.552,41m; deste segue
por uma distancia de 17,60m até o vértice P1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro
de 48,00 m. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n°® 45°00, fuso -23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distincias, 4rea e perimetro foram calcnlados no plano de projecio U'TM.
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Art. 3° O valor a ser pago a titulo de indenizagdo, ao proprietario e/ou possuidor, néo
poderd superar o quanto descrito em Laudo de Avaliagdo Imobiligria, correspondente a
R$ 45.056,00(quarenta e cinco mil e cinquenta e seis reais).

Art. 4°. Fica a Assessoria Jurfdica do Municipio autorizada a adotar as providéncias
necessdrias a efetivagio da presente desapropriagio, de forma administrativa ou judicial.

Art. 5° As despesas decorrentes da desapropriagio em tela correrdo por conta de
dotagdo do orcamento vigente, sendo:

UNIDADE: 02.06.00 - SECRETARIA DE OBRAS E URBANISMO
ATIVIDADE: 1122 - Abertura de Ruas, Avenidas e Desapropriagdes
ELEMENTO: 4.4.90.61.00.00 Aquisigdo de Iméveis

FONTE: 1500

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigses em
contrério.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA
CNPJ.: 13.982.608/0001-00
PRACA KENNEDY, 01, FONE: (77)3661.2029 FAX: (77) 3661 2066
Y CEP.: 46.380-000 - CANDIBA — BAHIA

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANDIBA, ESTADO DA BAHIA.

Em 02 de setembro de 2025.
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JUSTIFICATIVA

CONSIDERANDO o império da Administracio Piiblica
no sentido de declarar para fins de utilidade puablica, imével visando desapropriacio,
normas regidas pelo Decreto-Lei n° 8.365/1941, e nos termos do art. 2° do referido
Decreto-Lei, “mediante declaragcio de utilidade publica, todos os bens poderio ser
desapropriados pela Unido, pelos Estados. Municipios, Distrito Federal e

Territorios.”;

CONSIDERANDO ainda que norma especial, em seu art.
82, estabelece que o pagamento do prego sera prévio e em dinheiro, tendo como

finalidade a aquisi¢do de imével cuja finalidade, reestruturagio de via publica;

CONSIDERANDO a necessidade de o Municipio de
Candiba em adquirir uma pequena porgio para fins de estruturagiio e/ou ampliaco de
logradouro piblico, medindo 112,64 metros quadrados, por valor que foi deliberado por

comissdo e avaliacio.

A presente propositura legislativa, oriunda do Chefe do
Poder Executivo Municipal, tem o escopo de que seja autorizada pelo Poder Legislativo
Municipal, dentro da perspectiva da independéncia e harmonia existente entre os
Poderes da Repablica, pois que seria até mesmo desnecessirio implementar a
desapropriacio, instituto de Direito Administrativo que confere ao Poder Executivo, no
caso, o Prefeito Municipal, império para fins de desapropriacio e/ou expropriacio de
qualquer imével, visando atender situagio de emergéncia, necessidade social ou utilidade

publica, nos termos da norma especial Decreto-Lei Federal 3.365/10941.
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Pugna pela aprovacio do presente Projeto de Lei

Municipal, pelos argumentos aqui expendidos.

Candiba(BA), 02 de setembro de 2025.
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TABELA DE COORDENADAS

L
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Pi P2 6,40 8406030.96 730541.86
P2 P3 17,60 8406034.80 730546.99
P3 P4 6,40 8406020.71 730557.53
P4 P1 17,60 8406016.87 730552.41

O responsivel técnico € 08 proprietirio(s), sbaixo assinados. se responsabilizam pelas informagdes prestadas do
imével ¢ declaram para todos os fine ¢ efelios legais, que o presente levantamento topogrifico, respeitou as
linhas divisorias dos imaveis confrontanics, nio tendo ocomrido qualquer invasao dos mesmos, bem como nio
houve qualquer avango a atingir a drea destinada a via piblica ¢ que ndo possuem ocupentes a qualquer titlo
no imavel retificando e que de acordo com informagdes cothita no local, de forma verbal ¢ informal, nos
imoveis confrontantes niio possuem ocupantes a qualquer titulo, a nio ser 0s j4 constantes nesta planta

CONTEODO: [ ovantamento Topogrifico

LOGAL: Av. da Liberdade, s/n, José Coelho - Candiba/BA

: ¥ |°ATA' 30/06/2025 |
Eduardo da , Pereira ESCALA: FOLHA:
Eng® Civil - CR 173.384/D l 1/300 | | 1/1 l
AREA: 112 64m2 PERIMETRO: 49 00m RE: ooo




LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

PROPRIETARIO: Vander Moreira de Souza

INTERESSADO: Prefeitura Municipal de Candiba, estado da Bahia

FINALIDADE DA AVALIAGCAO: Desapropriagao

AVALIADOR: Comissao Administrativa de Avaliagdo de Bens e Iméveis, e da outras providéncias.
DATA: Terga-feira, 01 de julho de 2025
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| = Informacgodes Preliminares

Proprietario:

Vander Moreira de Souza

CPFI/CNPJ: 104.841.085-49
Enderecgo: Rua Castro Alves, s/n, Centro, Municipio de Candiba - BA
Interessado: Prefeitura Municipal de Candiba - BA
CPF/CNPJ: 13.982.608/0001-00

“Enderego: - Praca Kenned-y-.-n" 01, Centr‘o.-Candiba - BA o
Objetivo da Avaliacao: Desapropriagao
Data da Vistoria: 01/07/2025

_;Jata base: B 01!07/20;5_“-* N - .
Endereco: Fazenda Matinador (Avenida da Liberdade, bairro José Coelho,

Candiba/BA. (Lat.:730.545,81 / Long.:8.406.030,99)

Titulo de Dominio:

Escritura Publica Registrada

Cartorio:

Cartorio de registro de Imoveis e Hipotecas, Titulos, e Documentos
das Pessoas Juridicas — Comarca de Guanambi - BA

Numero da Registro:

Matricula 43.760

Data do Registro:

07 de junho de 2021

Pressupostos da Avaliagao:

ABNT — NBR — 14.653-2 — Avaliacao de Bens Parte 2: Iméveis
Urbanos

Metodologia Empregada:

Inferéncia Estatistica Aplicada a Engenharia de Avaliagoes Método
Comparativo Direto com Dados de Mercado para o Calculo do
Valor do Terreno e Método de Custo de Reproduc&o para o calculo
do valor das benfeitorias — Base PIN|.

Grau de Fundamentagao:

Il Grau de Precisao: |

Valor final encontrado:

R$ 45.056,00 (Quarenta e cinco mil e cinquenta e seis reais)
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Il - Caracterizagao do Imével

1. Caracterizacao da Regiao

Aspectos Fisicos

Topografia: Levemente acidentada
Solo: Argiloso
Ocupacao: com ocupacao atual

Condicdes Ambientais: | Salubres

Infraestrutura Urbana

Sistema viario:

Avenida

Coleta de lixo:

Prefeitura Municipal de Candiba - BA

Abastecimento de agua:

EMBASA

Abastecimento de energia:

COELBA

lluminagdo publica:

Prefeitura Municipal de Candiba - BA

Telefone:

“Ol", operadora de telefonia fixa e Operadora
Claro de telefonia movel

Esgotamento sanitario:

O municipio de Candiba néo é dotado de rede
de esgotamento sanitario

Gas canalizado:

O municipio de Candiba n&o é dotado gas
canalizado

Aguas Pluviais:

Prefeitura Municipal de Candiba - BA

Equipamento Comunitario

Transporte:

O municipio de Candiba ndo é dotado de
transporte coletivo

Pavimentacao:

Asfalto

Escolas: Escolas Municipais e Estadual
Comércio: Lojas e padarias
Seguranga: Policia Militar e Civil

Rede bancaria:

Bradesco, Banco do Brasil

Saude:

Hospital e Posto de Satde
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2. Caracterizacao do Terreno

Topografia: Plano

Solo: Argiloso

A . Area total conforme escritura: 8,00 Ha (oito hectares)
Area totat: Area desapropriada 112.64m?

Formato: regular

Posicao em relacao ao
logradouro:

Ao nivel da Avenida da Liberdade

Limites e
Confrontagoes:

Fachada: Avenida da Liberdade

Lado Direito: | Rua Parana

Lado : ) ;
Esquerdo: Luzia Moreira da Silva Soares
Fundos: Rua Parana

Usos possiveis:

Uso comercial

Ocupagao atual:

Sem ocupagao atual

Condigdes Ambientais:

Salubre

Vegetacao:

Nao se aplica
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Caracterizacao da Benfeitoria

' 2 pavimentos
(Térreo e
mezanino)

Numero de

e pavimentos:

Area construida

Ackui: CUB adotado:

Servigo: Descricao dos Materiais: Estado de Conservagio:

Estrutura:

Vedagao:

Cobertura:

Revestimento de
piso:

Revestimento de
parede:

Revestimento de
forro:

Esquadrias externas:

Esquadrias internas

Porta externa:

Pintura:

Pagina 6 de 24



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA

*‘;\'_-73 CNPJ: 13.982.608/0001-00
PRAGA KENNEDY, N° 01 - CENTRO - TELEFONE: (77) 3661-2066
CEP: 46.380-000 - CANDIBA - BAHIA

Ill - Metodologia Empregada

Sera utilizado o método de Inferéncia Estatistica aplicada a Engenharia de Avaliages,
através do qual busca-se a explicagdo do compartamento do mercado imobiliario com base em
alguns dados levantados no mesmo.

Conceitos Basicos

Populagao
Todas as observagdes possiveis de serem levantadas no segmento do mercado analisado.

Amostra
Subconjunto da populagdo, com dados efetivamente utilizados no trabalho.

Média
Medida de tendéncia central da amostra

Desvio Padrao
Dispers&o com que os dados se dispdem ao redor da media

Variavel
Quantidade que assume valores diferentes em diferentes pontos de observagdo do
mercado analisado.

Variavel dependente:
Em Engenharia de avaliagdo considera-se geralmente como variavel dependente os
precos a vista dos dados de mercado em oferta ou efetivamente transacionados.

Variavel independente

As respectivas caracteristicas decorrentes dos seus aspectos fisicos e de localizagdo, bem
como os aspectos econdmicos. As variaveis independentes, tanto podem ser de natureza
quantitativa (area, testada, numero de vagas de garagem, etc.) como de natureza
qualitativa (orientagdo solar, natureza da informacao, etc.)

Coeficiente de correlagao

Em estatistica descritiva, o coeficiente de correlagdo de Pearson, mede o grau da
correlagéo (e a diregdo dessa correlagdo - se positiva ou negativa) entre duas variaveis de
escala metrica.

Este coeficiente, normalmente representado por r assume apenas valores entre -1 e 1.

r = 1 Significa uma correlagéo perfeita positiva entre as duas variaveis.

r = - 1 Significa uma correlagéo negativa perfeita entre as duas variaveis - Isto e, se uma
aumenta, a outra sempre diminui.

r = 0 Significa que as duas variaveis ndao dependem linearmente uma da outra. No entanto,
pode existir uma dependéncia nao linear. Assim, o resultado r = 0 deve ser investigado por
outros meios.

Coeficiente de determinagéo

O chamado coeficiente de determinagao (R?) é o quadrado do coeficiente de correlagdo de
Pearson. E uma medida da propor¢éo da variabilidade em uma varidvel que é explicada
pela variabilidade da outra. E pouco comum que tenhamos uma correlagao perfeita (R*=1)
na pratica, porque existem muitos fatores que determinam as relagdes entre variaveis na
vida real.
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Regressao linear

Em estatistica, regressdo linear € um método para se estimar a condicional (valor
esperado) de uma variavel y, dados os valores de algumas outras variaveis x.

A regressdo, em geral, trata da quest&o de se estimar um valor condicional esperado.

A regresséo linear & chamada "linear” porque se considera que a relacdo da resposta as
variaveis € uma fungédo linear de alguns pardmetros. Os modelos de regressao que nao
sao uma fungéo linear dos pardmetros se chamam modelos de regressao nao-linear.

Equacao da Regressio Linear

Yi=a+BXi+ei

Para se estimar o valor esperado, usa-se de uma equagéo, que determina a relagdo entre
ambas as variaveis.

Em que: Yi - Variavel explicada (dependente); é o valor que se quer atingir;

a - E uma constante, que representa a intersecgao da reta com o eixo vertical;

B - E outra constante, que representa o declive da reta;

Xi - Variavel explicativa (independente), representa o fator explicativo na equacao;

Ei - Variavel que inclui todos os fatores residuais mais os possiveis erros de medicdo. O
seu comportamento € aleatério, devido a natureza dos fatores que encerra. Para que essa
formula possa ser aplicada, os erros devem satisfazer determinadas hipoteses, que sao:
serem variaveis normais, com a mesma variancia (desconhecida), independentes e
independentes da variavel explicativa X.

Para o calculo do valor das benfeitorias sera utilizado o método do custo de reproducao, tomando-se
como base os indices publicados pelo SINDUSCON - BA, levando-se em consideracao o estado de
conservagao e a idade do imével, ou melhor, sua idade em percentuais da sua vida Util, calculando
para isso um fator de depreciacao de acordo com o método combinado Ross-Heidecke.

Tabela |

Vida Util

Tipo Vida util (anos) Tipo Vida dtil (anos)
Apartamentos 50 Hotéis 50

Bancos 67 Paiois 67
Residéncias 60 Edificios de escritorios 67

Fabricas 50 Lojas 67

Garagens 60 Teatros 50

Celeiros 75 Armazéns 75

Tabela Il

Critério de Heidecke

Estado 1 Novo 0,00%
Estado 1,5 Entre novo e regular 0,32%
Estado 2 Regular 2,52%
Estado 2.5 Entre regular e reparos simples 8,09%
Estado 3 Reparos simples 18.10%
Estado 3.5 Entre reparos simples e importantes 33.20%
Estado 4 Reparos importantes 52.60%
Estado 4,5 _| Entre reparos importantes e sem valor 75,20%
Estado 5 Sem valor B 100.00%

Idade em Percentuais da Vida Util: Nao se aplica

Estado de conservacgao: Nio se aplica
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Tabela Ill (Nao se aplica)

Depreciagao Fisica Critério Ross-Heidecke

Idade em

% de 1 1.8 2 25 3 3.5 4 4.5
duracao

2 1.02 1.05 3.51 9.03 18.9 33.9 53.1 754
4 2.08 2.1 4.55 10.0 19.8 34.6 53.6 75.7
6 3.18 3.21 5.62 11.0 20.7 38.3 54.1 76.0
8 432 4.32 6.73 12.1 216 36.1 54.6 76.3
10 5.50 5.83 7.88 13.2 22.6 36.9 55.2 76.6
12 6.72 6.75 9.07 14.3 23.6 37T 55.8 76.9
14 7.98 8.01 10.3 154 246 38.5 56.4 772
16 9.28 9.31 11.6 16.6 25.7 39.4 57.0 775
18 10.6 10.6 12.9 17.8 26.8 40.3 57.6 77.8
20 12.0 12.0 14.2 1991 279 41.2 58.3 78.2
22 13.4 13.4 15.6 20.4 291 42.2 59.0 78.5
24 14.9 14.9 17.0 21.8 30.3 43.1 59.6 78.9
26 16.4 16.4 18.5 23.1 31.5 441 60.4 79.3
28 e 17.8 20.0 24.6 32.8 45.2 61.1 79.6
30 19.5 19.5 21.5 26.0 34.1 46.2 61.8 80.0
32 211 211 23.1 27.5 354 47.3 62.6 80.4
34 22.8 22.8 24.7 29.0 36.8 48.4 63.4 80.8
36 245 245 26.4 30.6 38.1 49.5 64.2 81.3
38 26.2 26.2 281 32.2 39.6 50.7 65.0 81.7
40 28.0 28.0 298 33.8 41.0 51.9 65.9 82.1
42 299 29.8 31.6 35.5 42.5 53.1 66.7 82.6
S 31.7 311 334 37.2 e 54.4 67.6 83.1
46 33.6 33.8 35.2 38.9 45.6 55.6 68.5 83.5
48 355 35.5 371 40.7 47.2 56.9 69.4 84.0
50 37.5 37.5 38:1 42.6 48.8 58.2 70.4 84.5
52 39.5 39.5 41.0 44 .4 50.5 59.6 71.3 85.0
54 4186 41.6 43.0 46.3 52.1 61.0 72.3 85.5
56 43.7 43.7 45.1 48.2 53.9 62.4 73.3 86.0
58 45.8 45.8 47.2 50.2 55.6 63.8 74.3 86.6
60 48.0 48.0 49.3 52.2 574 65.3 75.3 87.1
62 50.2 50.2 50.2 54.2 59.2 66.7 76.4 87.7
64 52.5 52.5 53.7 56.3 61.1 68.3 77.5 88.2
66 54.8 54.8 55.9 58.4 63.0 69.8 78.6 88.8
68 57.1 57.1 58.2 60.6 64.9 71.4 797 89.4
70 59.5 59.5 60.5 62.8 66.8 72.9 80.8 90.0
72 61.2 61.2 62.9 65.0 68.8 74.6 81.9 90.6
74 64.4 64.4 65.3 67.3 70.8 76.2 83.1 91.2
76 66.9 66.9 67.7 69.6 729 77.9 84.3 91.8
78 69.4 69.4 70.2 1.9 74.9 79.6 855 92.4
80 72.0 72.0 T2.7 74.3 (& 81.3 86.7 93.1
82 74.6 74.6 753 76.7 79.2 83.0 88.0 93.7
84 77.3 77.3 77.8 91 814 84.8 89.2 94.4
86 80.0 80.0 80.5 81.6 83.6 86.6 90.5 95.5
88 82.7 82.7 83.2 84.1 85.8 88.5 91.8 95.7
90 85.5 85.5 85.9 86.7 88.1 90.3 93.1 96.4
92 88.3 88.3 88.6 89.3 90.4 92.2 94.5 97.1
94 91.2 91.2 91.4 819 92.8 94.1 95.8 97.8
96 94 .1 94.1 94.2 94.6 95.1 96.0 97.2 98.5
98 97.0 97.0 971 97.3 97.6 98.0 98.6 99.3
100 100 100 100 100 100 100 100 100

Coeficiente de depreciagao: D =
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IV — Nivel de Rigor Atingido

Tabela 1 - Graus de fundamentacao para modelos de regressao

linear
Grau
Item Descrigdo
i} I ‘,
Completa quanto ‘-
Completa quanto a ST = , _
01 Caracterizagao do imovel avaliando todas variaveis aslyaréévels Ado(?o de situagao
e —— utilizadas no paradigma
-~ modelo
Caracteristicas
Caracteristicas conferidas por Caracteristicas
02 Coleta de dados de mercado conferidas pelo profissional | fornecidas por
autor do laudo credenciado pelo lerceiros
autor do laudo
ooy e 4K ende e |5 ) onaok oo
03 Quantidade minima de dados de mercado variaveis i | numero de variaveis
|
independentes independentes | independantes
Apresentagao de Apresentagao de | Apresentagéo de
informacdes informagoes informagdes
relativas a todos os | relativas aos dados | relativas aos dados
04 Identificacdo dos dados de mercado dados e variaveis e variaveis e variaveis
analisados na efetivamente efetivamente
modelagem, com utilizados no utilizados no
foto. modelo. modelo.
Admitida para
apenas uma .
variavel, desde Qgglttda + desde
que: | 2 "
a) as medidas das | 2;21{2:?3&2 (;305
caracteristicas do | . :
e ; | imével avaliando
imovel avaliando |l )
nao sejam (eesaal
superiores a 100% ‘ superiores a 100%
- . . % | S
05 Extrapolagao Nao admitida do limite amostral | ic:;ehrrig'rle amostral
inferior. [ ) )
b) o valor estimado | By 0 Nalor estlmadg
| néo ultrapasse 10%
nao ultrapasse d lculad
10% do valor | do valor calculado
- | no limite da fronteira
calculado no limite | |
da fronteira | amostral, pas.n
amostral, para a ; referida variavel.
referida variavel. |
Nivel de significancia alfa (somatério do
valor das duas caudas) maximo para - 5 i
e i %
06 rejeicao da hipdtese nula de cada Ll 20% ‘ R
regressor (teste bicaudal) |
- . ¥ - - P 4t J‘
07 Nivel de significancia maximo admitido 19% 5% | 10 %
|

nos demais testes estatisticos realizados
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Para atingir o grau lll, sdo obrigatoérias:

a) Apresentagao do laudo na modalidade completa
b) Discussao do modelo, verificadas a coeréncia da variagdo das variaveis em relagdo ao mercado,
bem como suas elasticidades no ponto de estimacao. '

A utilizacao de codigos alocados no modelo de regressao implica a obtengao, no maximo, de Grau Il de
fundamentacgao.

A utilizacao de tratamento prévio por fatores de homogeneizacao, para transformacéo de variaveis em
modelos de regressao, implica a obtengdo, no maximo, de Grau |l de fundamentacgao.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagao, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) Natabela 1, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e 1) e sete itens;
b) O atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto. do grau |l, dois pontos; e do grau lll, trés
pontos:

¢) O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de
itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 - Enquadramento dos Laudos segundo o seu grau de
fundamentac¢do no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear.

Graus i I |
Pontos minimos 18 11 7
Itens obrigatorios no 356e7 comosdemais | 3,56e7nominimono | Todos. no minimo no
grau correspondente no minimo no grau |l grau ll ‘ grau |

Graus de precisdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Conforme tabela 3

Tabela 3 — Grau de precisao da estimativa do valor no caso de
utilizagcdao de modelos de regressao linear

Descrigdo Grau

Amplitude do intervalo de Il I
confianga de 80% em torno

do valor central da estimativa < ou = 30% 30% - 50% >50%
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V - MEMORIA DE CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA

Area CONSTRUIDA N&o se aplica
Padréao / CUB N&o se aplica
Coeficiente de depreciacao: Nao se aplica

| Valor total da benfeitoria: | Néo se aplica ]

VALOR DO TERRENO

[Valor do terreno: | R$ 45.056,00 ]

VALOR TOTAL DO IMOVEL
[ RS 45.056,00 |

Valor do terreno: R$ 45.056,00 (Quarenta e cinco mil e cinquenta e seis reais)

Area do terreno: 112,64m* (Cento e doze metros quadrados e sessenta e quatro centimetros
quadrados)

R$/m?: 400,00 (Quatro centos reais)

VI - Consideragdes Finais e Conclusio

De acordo com os procedimentos técnicos empregados no presente trabalho, atribuimos

ao imovel o valor real de mercado para venda em moeda brasileira de: R$ 45.056,00 (Quarenta e
cinco mil e cinquenta e seis reais).

Candiba, 01 de julho de 2025.

A\

Eduardo da Sfva Pereira

Comissdo Administrativa de Avaliagdo de Bens Iméveis
Decreto n® 036, 15/04/2024

Leonardo Bonfim Rocha
Comissdo Administrativa de Avaliagao de Bens Imaveis
Decreto n® 036, 15/04/2024

Gabriel de Dliveird Santos
Comissao Administratiyé de Avaliagdo de Bens Iméveis
Decreto n®: 036, 15/04/2024

Pagina 12 de 24



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA

_73 CNPJ: 13.982.608/0001-00
PRAGA KENNEDY, N° 01 - CENTRO - TELEFONE: (77) 3661-2066
CEP: 46.380-000 - CANDIBA - BAHIA

VIl - Anexos

Pagina 13 de 24



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA

‘;\_-.‘}1 CNPJ: 13.982.608/0001-00
PRACA KENNEDY, N° 01 - CENTRO - TELEFONE: (77) 3661-2066
CEP: 46.380-000 - CANDIBA - BAHIA

Anexo | - Titulo de Propriedade

Pagina 14 de 24



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA
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CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS E HIPOTECAS

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS € HIPOTECAS, TITULOS € DOCUMENTOS

E DAS PESSOAS JURIDICAS - COMARCA DE GUANAMBI-BA
Avenida Santor Dumont, n® §.069-A, Acroporto Velho, CEP - 46.430-000

CERTIDAO DE INTFIRO TEOR COM NEGATIVA DE ONUS

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

2
— - RS ?w““",.tw'f:-
RLGISTRO GERAL - ANO 2021 \ ‘ % Ofsd

Oficial Truler

MATRICULA N°___43.760  OATA_07/06/2021 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Erolocolo 101245 Um Imével denominado Fazenda Matinador, do municipio de Candibe—BA, medindo
& Area de 8,0ha (oito hectares) dentro dos limiles e confronlagdes seguintes. ac Norte com o iMmbvel
periencents a Manoel Nascimenio de Souza. 80 Sul com o imovel pertencents a Edilucla da Silveira
Rocha Sanios 80 Leste com o Imével pertencents sos mesmos vendedores e ac Oeste com Carlto
Anaclelo Rodrigues. cadastado no INCRA sob n® 307.050 004.499-2, conforme CCIR/2020. n®
35412967203, area total 27,7847, n® mod. Fiscal 85,0000, n* de mod. Fiscais 04276, FMP (ha) 4,00
cadastrado na Receila Federal do Drasil sob o NIRF 1509.237-2, conforme ITR/2020. Proprielarios
Heyde Forrern Prado, médica, nascide em 18/03/1978, fihe de Hermeval Emancel Prado s Marfuce
Ferrera Prado, portadora da cédula de identidede RG n® 500252017-SSP/BA, inscrita no CPF n®
940 510 70549, @ seu e3poso Jean Jacquas Viana Farias, brasiieiro, casado, fisiolerapeuts, nascido em
22/05/1977. fino de Jesuino Costa Faras e Eunice Viana Fogaga Farias, portador da cédula de
entdade RG 1 07 541 833.04-SSP/BA_ inscrito no CPF n* 213 387 158-05, brasiieiros, casados em
11/10/200%. sob o regime da comunhBo parcial de bens, conforme Certido de Casamento emitida pelo
Ceandno oo Regrstro Civil desta Comarca, sob matricula n® 1390890155 2005 2 00048 410 0007586 06,
resigenias @ domiciladas na Rua JoBo Nunes Dourado, n® 116 - Balrro Sho Francisco, nesla cidade
Rogistio enlerior sob n® R I!lm—ad- 1o 2/MN, em 11/11/2020, neste Cartério Guanambi-BA, 07 do
junho de 2021 Dou 16. A Oficial.

R 1 Guanemti-BA 07 de junho de 2021 - Venda e compra por escritura publica lavrada em 31 de
margo de 2021, no lvro n® 248, n* do ordem 12412, s, 123/124. no Tabelionato do Nolas desta Sede
Us propretance Heyde Fermeva Prado ¢ seu esposo, aaina qualificados, venderam & VANDER
MOREIRA DE SOUZA. nascido em 29/0°W1943, fiho de José Moreira de Souza e Joana Lopes da Sitve,
porlador da cedula de Wenlidade RG n* 01 100 371-47-SSP/BA, inscrito no sz n® 104 B4 1 08549
casado em 06/06/1969, sob o regime da comunhlo de bens, conforme Certiddo de Casamenlo emitido
o Cartonis de Registiu Civil da Comarca de Candiba (BA), sob malricula n® 143000 01 55 1960 2
COD0% 212 DOOOGAH 03, com Dorelice Alves Rels Moreirs, nascikda em 09/04/1950 filha de Armaldo
Rodngues dom Reis o Josna Alves dos Reis, portadors da cédula de Identidade RG n* 02 270 575-87.
SSPBA inswie no CPF n* 305 207 575 20, brasileiros. laviedores, residentes o domiciliados ne Rua
Casvo Aves /" Centro. na ckdade de Candiba-BA Declara(m) ofa)s) outorgante(s) vendedor(es) sob
@s penes Je Lel o e3larem com drids ativa psra com o Fmco Estadual. berm como para com o Fisco
Musncipe! alé o presonte data Foram apresentades as Cortiddes de Inteiro Teor com Nogativa de Onus
Negabve de Deébnos Trabeihsles Ceriddo do Dstribuigho Para Fins Gemsis (TRF da 1* Regido)
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CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS E HIPOTECAS

\\o

COMMWRCA DE
DALC) R RETS FERMANDES -

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS, TiTULOS € DOCUMENTOS

DAS PESSOAS JURIDICAS - COMARCA DE GUANAMBI - BA
Avenids Santos Dumest, 0® | 069-A. Acropertv Velbo, CEP - 46 AM-000

Fey

aamu.c.nﬂnmm-aommu
rmm-c-ommmmuﬂm. thﬁmCim-PmﬂFim,.qﬂ
-mimrmmrum.:.gmmp-bowuon'sazwu Fol realizada a consuita
me na dats
qullnloldmﬂndﬂmniwmaowrmnocPF n" 040 510 70549 de HEYDE
FERREIRA PRADO na data 07/06/2021 as 133547, confarme prova alravés da esmissho do codigo
Hash 5122 5cB2 1d53 d588 sdae 7420 0709 1998 48ch 4ade, nO CPF n" 213397 158-05 de JEAN
JACQUES VIANA FARIAS na data 07/06/2021 as 13 37.51, conforme prova abavés da emwssho do
codigo Hash wﬂ.oﬂ.u«vm.uss.sfsa‘m1 Gad4 8736 1c33. no CPF n® 104 847 085
40 de VANDER MOREIRA DE SOUZA na dala 07/06/2021 &s 13:38:55. conforme prova através da
emisso do codigo Hash 3609, 2239 bS5 06d3 36bf 734 8228 Ob14 2106 1528, e nO CPF n*
395.201.675-2)6-DORELICF ALVES REIS MOREIRA na dala 07/06/2021 as 13:39:48, conlorme
prove stavés da emissho do codigo Hash 44bc ‘Jdcd,fsh.fﬁfscfvlﬂildoﬂﬂ fale €007 84dd TV
no valor de R$960,00 O imével objeto desla matricula pelo prego de R$32.000,00 (ks e dos ml
reais) Pago e quitado com o DAJE séne 002, n® 061988, no valor do R$562,38, em 26/04/2021 -
(Emolumentos R$271.63 - Taxa Fiscal R$192,90 -

FECOM R$T4.23 - PGE R§10, FMMPBA
R$5,62 - Det Publica R$7.20) Guanambr-8A. 07 de junho de 2021 Dou 1é Amm&!_f_ -

Av.2: Guanambi-BA, 07 de junho de 2021 Prolocolo 101245 Certificado de Inscricho no Cadasto
Estadual Florestsl de {movess Rursis n*
B762 CEAE 3797 ADB1 ABOO 4600 .4384.1C11,
ZA/04/2021. vﬁowwm.mmmmmm.o;rmnoao
- INEMA, conforms competbnoa ainbuldo pels Let Estadual 12 377111,

scima descriio esté inscrito no Cadastio Estadusl Floresial de Imoveis Rurais - CEFIR, com dados
especificudos cadastrados. mudounovdn.woom.mawﬂamw.mdmm
imovel 0,4633ha, wv-lonhni.rﬂﬂumndolm. Pmaqmﬂnmmouuﬁs-nm?

n* 061990, no valor de RE7S 78, em 26/04/2021 — (Emolumentos R$36 60 - Taxa Fiscal R$25,99
FECOM R$10.00 - POE R$1 FMMPBA 130,76 - Del Publics R$0,98) Guanamis-BA, 07 de
o de 2021 Dou fe A
wtomoeasmsmooi
COMARCA UE GBI
oA RES FERITES
- AL - N —

(artodi na LS g -
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CARTORIO DE REGISTRO €
MOVES E HPOTECAS

DALDI A REIS FERIARCES - OFCAL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS, TITULOS E DOCUMENTOS

DAS PESSOAS JURIDICAS - COMARCA DE GUANAMBI - BA
Avenida Santes Dument, 87 1.06%-A, Acrupurts Velho, CEP - 46 430-000

mommmneum-mm

REGISTRO OF IMOVETS £ MiPOTTCAS DA COMARCA 0F GUANAMEL 83
CERTIDAQ NEGATIVA Df ACOES DE dNus

Lertifio que 4 preente copia & Jutdnlics 2o ITTPNTA IrQuUiwads T CArToNG «2ivia sur 30
(Errta) dum. » Que sabre o Mmovel reiativg 4 eAl3 MATTICULS AJC JPNE JLAIGLET TIDOTERLY ou
ARDITESE NPM QUAKGUET DENhOrY. ATeNT0 0u WQUESTO, SAcontrands. we e = Aeve T DArICKID
joe quanguer dnus advinden de agSes e # pEIoa reigersecutona Cou 'e

G NG Q AnS ' - 1

25 4 Jo3 bus

~
DALCI RCCAIGUES REIS FERNANDES - CFICIAL

Total B3 11} "2 Daye §69-002-13%9914

e e - Cerudic expedida 13 1!;1!0:8'1“00&&0&2“25
,',f::’"' ‘!""'_ :-1-,1_;1:'::“ O prazo de vaiidmie desta cernddc ¢ de Jitnre) has. ‘
BOCLMIDGS PCR VERRA Porana Cemunta n* CGUCCI-O082020

Pedigc N* 71586
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) Foto 01: Frerité

Foto 02: Fundos
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|PROPRIETARID (a)

Prefeirura Municipal de Candiba
CNPJ: 13982008 000 1-00

Av. da Liberdade, s n. Jose Coelho - Candiba/BA |

PATA 30062028
ESCALA o — | [FolhA
Eug Cnd - C 1300
Arer: .. . llpermeRe: - ... | [REV S
[AFEA 112 64m2 | | PERIMETRO! 4y now 000
I S—— | M. | %
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA

e jfs CNPJ: 13.982.608/0001-00
- PRAGA KENNEDY, N° 01 - CENTRO - TELEFONE: (77) 3661-2066
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CANDIBA « BAHIA

~
5 SEXTA+FEIRA, 19 DE ABRIL DE 2024 + ANO XI1 | N * 1664 DECRETOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA
Y ¥ CNPJ.: 13.982.608/0001-00
S S PRACA KENNEDY, 01, FONE: (77)3661.2029 FAX: (77) 3661 2066
CEP.: 46,380-000 - CANDIBA — BAHIA

DECRETO N° 037 DE 15 DE ABRIL DE 2024

“Crila Comissao Administrativa de
Avaliagao de Bens Imoveis, e da outras
providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE CANDIBA, Estado da Bahia, no uso de suas
atribuigdes legais que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1°. Fica criada a Comissdo de Avaliacao de Imoveis que tera por objetivo
avaliar, mediante procedimentos aqui fixados, o valor de imoveis de interesse
direto ou indireto da Administracao Publica Municipal

Paragrafo Unico - Para cumprir os objetivos fixados no caput deste artigo. a
Comissao de Avaliacdo de Imoveis levara em consideracdo os seguintes
criterios e fontes normativas

| - o prego praticado pelo mercado imobiliario, mediante pesquisas.
avaliadores e demais profissionais idoneos,

Il - a localizacdo do imével e o estado de conservagéo de suas edificacdes
e benfeitorias,

Il - as normas técnicas de avaliacao previstas pela Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT e pelo Conselho Regional de Engenhara e
Agronomia (CREA) ou Conselho Regional de Arguitetura e Urbanismo (CAU). e

Il - a finalidade e respectiva dimensao da atividade a ser desempenhada
no local

Art. 2° - A Comissao de Avaliacdo e Imoveis, instituida por este Decreto, sera
composta por 03 (trés) membros titulares, abaixo indicados:

| - EDUARDO DA SILVA PEREIRA
CPF n® 080. **~. ***-56

Il - LEONARDO BONFIM ROCHA
CPF n°® 859. **". ***- 01

Ill - GABRIEL DE OLIVEIRA SANTOS
CPF n° 065. ***. **-30
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CANDIBA » BAHIA

SEXTAFEIRA 19 DE ABRIL DE 2024 « ANOXII | N ® 1664

DECRETOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA

A\ ¥ CNPJ.: 13,982.608/0001-00
f’x.' g *» PRACA KENNEDY, 01, FONE: (77)3661.2029 FAX: (77) 3661 2066
. CEP.: 46.380-000 - CANDIBA —~ BAHIA
Art. 3° - Os membros da Comissao exercerao seus mandatos de forma gratuita
e sem prejuizo das funcdes normais do cargo ocupado na Administracao
Municipal e na Sociedade Civil, sendo o exercicio da fungdo considerado na
avaliagdo de desempenho do servidor.

Art. 4° - S0 atribuigoes da Comissao de Avaliagao de Imoveis:

| - avaliar os imoveis pertencentes ao patimonio publico municipal,
passiveis de alienagao, doagao ou permuta;

Il - avaliar os imoveis particulares para todas as formas de aquisi¢ao pelo
Poder Publico Municipal;

Ill — avaliar bens imdveis de interesse da Administragdo Publica Municipal
para efeitos de desapropriacao,

IV - avaliar os bens publicos em geral, passiveis de licitacao por leildo ou
para doacao a outro ente federado ou as entidades de assisténcia social;

V - elaborar laudo de avaliagido, detalhado e conclusivo do imovel,
objetivando respaldar o Poder Executivo de dados suficientes e inequivocos
acerca do real valor do bem.

Paragrafo Unico - No laudo de avaliagdo, além do valor, devera constar
detalhadamente as condigbes e caracteristicas do imovel.

Art. 5° - A Comissao de Avaliagao de Imoveis & competente para avaliar:

| - iméveis proprios do Municipio de Candiba para fins mencionados neste
Decreto;

Il - imoveis de terceiros quando a finalidade e a destinagao forem publicas.

Art. 8° - Em caso de interesse ou necessidade publica o Chefe do Executivo
podera criar uma comissao especial de avaliacdo de imovel para atender
situacdes especificas.

Art. 7°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposigdes em confrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANDIBA, Estado da Bahia, em 15
de abril de 2024.

REGINALDO MARTINS PRADO
Prefeito Municipal
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